ACADEMIA ROMANA

PUNCTUL DE VEDERE AL ACADEMIEI ROMANE PRIVIND VANZAREA
TERENURILOR AGRICOLE

Academia Roméand isi exprimd ingrijorarea profundd fatd de nesiguranta si
dezordinea care se manifesta de peste doud decenii in domeniul proprietati funciare din
Rominia. Aceasta situatiec a fost generata in principal de reglementarile legislative
succesive si interpretabile privind refacerea drepturilor de proprietate si respectiv de
valurile de revendicari referitoare la diverse retrocedari, in conditiile lipsei cadastrului
Sfunciar.

In prezent, in societatea romineasci sunt exprimate semnale de alarmi privind
fenomenul de acaparare a terenurilor agricole, care sunt amplificate de mass media si
capatd notorietate in absenta unor date oficiale privind evolutia tranzactiilor cu
terenuri agricole. Amplificarea volumului tranzactiilor de pe piata funciard romdneasca
are loc in contextul in care preturile practicate in tara noastra sunt mult mai reduse
decat preturile europene, facand astfel foarte atractive terenurile agricole pentru
capitalul strdin reprezentat atdt de persoane fizice cdt si de persoane juridice, inclusiv
Sfonduri de investitii.

Se poate aprecia ca functionarea fara nici o constriangere a pietei funciare este
defavorabila fermierilor romani, in situatia in care pe plan intern exista nevoie de terenuri
agricole care sa fie accesibile, in viitor, tinerilor fermieri §i fermierilor cu pamdnt putin, fie
prin arendare, fie prin cumparare, sprijinita prin creditare bancarda) la costuri rezonabile.

Totodata, in ultimul deceniu s-au inregistrat situatii repetate de criza pe pietele
agricole internationale, manifestate prin cresteri excesive ale preturilor agricole, iar
posibilitatea reaparitiei acestor fenomene genereaza temeri privind securitatea alimentara
a populatiei din Romania, prin crearea unor dezechilibre pe piata interna, in situatia In care
terenurile agricole cele mai fertile ale tarii ar fi in proprietatea unor entititi cu interese

economice diferite de cele ale statului roman.
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Academia Rominid considera ci terenurile agricole reprezinti una dintre cele

mai importante resurse naturale ale Romainiei si gestionarea lor responsabila

reprezinta o garantie pentru securitatea alimentara a generatiilor care vor urma. Asa

cum arata marele agronom Gheorghe Ionescu-Sisesti ,,Pamdantul este bogatia principala a
Romdniei. Dar... nu este o comoara nesecatd, un bun inalterabil. Avem datoria sa-l pdstram
si sa-l ingrijim, ca sa ramdnd mereu izvorul de viata §i mijlocul de existenta al poporului
romdn”.

In conditiile in care Romania avea la momentul aderarii unul dintre cele mai liberale
regimuri funciare din Uniunea Europeana, restrictia de achizitie a terenurilor de catre straini,
care a expirat la 1 ianuarie 2014 conform Tratatului de Aderare, a fost una slaba, ea
neimpiedicindu-i pe strainii dornici sd-si deschidd o afacere in domeniul agriculturii in
Romaénia sd achizitioneze terenuri. Mentiondm cad posibilitatea de prelungire a acelei
restrictiei nu era posibild in afara modificarii respectivului tratat.

Proiectul de lege initiat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (MADR) in
2013, cu scopul de a descuraja eventualele achizitii speculative (nu neaparat cele realizate de
catre strdini), devenit dupa aprobarea in Parlamentul Romaniei Legea 17 din 2014 privind
unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in
extravilan, are unele prevederi cu potential pozitiv, printre care realizarea unei baze de date
cu tranzactiile de terenuri agricole si, mai ales, crearea cadrului pentru interventia statului
roman pe piata funciard, prin intermediul Agentiei Domeniilor Statului (ADS).

Gestionarea de cidtre MADR a desfasurarii tranzactiilor funciare, in conformitate cu
Legea 17 din 2014, a insemnat, potrivit unei estimari interne a situatiei de pana la 1 ianuarie
2016, acordarea avizelor finale in vederea incheierii contractelor de vanzare-cumpdrare
pentru aproximativ 60% din cele aproximativ 1 milion de hectare tranzactionate dupa intrarea
in vigoare a legii. Dreptul de preemtiune a fost exercitat in cazul a aproximativ 40% din

suprafata tranzactionata, dar nu de catre statul roman.
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Academia Romina considerd necesard asumarea de citre autorititile competente a

unor actiuni care sa orienteze piata funciara in directia sustinerii unor obiective pe

termen lung in privinta structurilor funciare:

1.

Evaluarea situatiei privind suprafetele de teren agricol care au fost vindute citre
cetitenii si persoanele juridice din Romdnia (eventual dupd nationalitatea
detinatorului majoritar al capitalului) si din alte state membre UE, dar §i o situatie
similard a terenurilor arendate.

Modificarea legislatiei privind vinzarea si arendarea terenurilor agricole, in
principal cu privire la ordinea exercitarii dreptului de preemtiune (in prezent
arendagsii fiind inaintea vecinilor si a statului). Pentru o interventie eficientd pe
piata funciara, este necesar ca ADS sa i se acorde un drept de preemtiune prioritar
la cumpararea terenurilor agricole puse in vinzare de proprietarii acestora.
Operationalizarea ADS in calitate de agentie de interventie pe piata funciard si
intdrirea rolului acestei agentii in implementarea unei politici de orientare a
structurii exploatatiilor. Prin utilizarea dreptului de preemtiune, agentia poate
contribui la instalarea sau mentinerea agricultorilor, la cresterea dimensiunii
exploatatiilor, la pastrarea echilibrului intre diferitele tipuri de exploatatii si la
descurajarea speculatiilor cu terenuri, inclusiv prin cereri de reexaminare a
pretului terenului agricol.

Purtatorii constiintei istorice au datoria sa stabileasca si sa impuna pastrarea si

valorificarea PAMANTULUI, ca sursi esentiali a securititii si sigurantei

alimentare, ca izvor de existenta a generatiilor de astizi si a celor de miine.
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